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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 350.000,- k.k.

Verwarming € 197,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1993

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 185 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 110 m²

Inhoud 413 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

5 m²

Oppervlakte externe bergruimte 3 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 2

 



> Kenmerken

Locatie

Ligging Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij school

 

Energieverbruik

Energielabel B

 

CV ketel

CV ketel Nefit Proline HRC30/CW5

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2021

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



> Omschrijving
Senioren en starters opgelet.




Deze instapklare tussenwoning (met 2 badkamers) is geschikt voor zowel 
jongeren als senioren.

Senioren omdat er een slaap- en badkamer op de begane grond aanwezig 
is, voor jongeren omdat het een leuke (starters)woning is met 2 
(mogelijkheid tot 3) slaapkamers.

Dus zeker de moeite waard om eens een kijkje te komen nemen op de 
Hosterd 35 te Heumen.                     De woning heeft een lichte en knusse woonkamer 
(26 m²) met openslaande tuindeuren.  Er is een gemoderniseerde halfopen 
keuken (7m2) van bouwjaar 2021. In de keuken bevinden zich diverse 
inbouwapparaten (2021) o.a. een inductiekookplaat (5 pits), afzuigkap, 
combimagnetron, oven, vaatwasser en koelkast. 

Via de woonkamer is er de doorgang naar de slaapkamer op de begane 
grond (16m²) met toegang naar de in 2021 gemoderniseerde badkamer 
(6m²) met wastafel, douche, ligbad, toilet en designradiator. 

Vanuit de voordeur kom je in de hal en is er een doorgang naar de berging 
en opgang naar de eerste verdieping. De garage/berging kun je ook 
betreden via een loopdeur. Er is uiteraard veel bergruimte en er zijn 
witgoedaansluitingen aanwezig. 

Tevens is er in de berging nog een vlizotrap naar een royale bergruimte op 
de zolderverdieping.

Op de eerste verdieping bevind zich de 2e slaapkamer (12m²) met 
doorgang naar de 2e in 2021 gemoderniseerde badkamer met wastafel, 
douche en (3e) toilet. 

Op deze verdieping is ook een 3e slaapkamer te realiseren door de huidige 
ruime voorzolder te splitsen in de 3e slaapkamer (12m²) en een voorzolder 
waar de cv-combiketel (merk: Nefit Proline HRC 30/CW5; bwjr. 2021.) zich 
bevindt. 

De achtertuin (ca. 9mx8m) is gelegen op het noorden en is voorzien van 
een terras en borders met beplantingen. De woning beschikt over een 
kleine stenen tuinberging en een achterom. 

De woning beschikt zowel over parkeergelegenheid op eigen terrein 
alsmede openbaar parkeergelegenheid nabij de woning.

Op loopafstand van de woning ligt een leuke speeltuin. Ideaal voor 
gezinnen met jonge kinderen.

Kom snel kijken en wie weet wordt dit uw nieuwe (t)huis.






LIGGING:

Heumen is één van de vier kerkdorpen van de Gemeente Heumen. 
Prachtig gelegen tussen de rivier de Maas, het Maas-Waalkanaal, 
natuurgebied de Erpenwaai en de Heumense Bossen.

In het dorp wonen ongeveer 2000 inwoners. Het dorp heeft een rijk 
verenigingsleven en 

niet te vergeten het  St. Georgiusgilde één van de oudste gilden van 
Nederland.

Aanwezige voorzieningen in het dorp zijn o.a. de basisschool St. Joris, 
KION,  café/cafetaria, jachthaven, camping,  skate-skeeler-
schaatsshop, manege, muziekvereniging en een verenigingsgebouw. 
Op slechts 3 kilometer van Malden met een uitgebreid 
winkelcentrum, gezondheidscentrum, restaurants, bioscoop etc. etc.

Bezienswaardigheden in Heumen zijn: 

Het gedenkteken bij de sluis dat herinnert aan de meidagen van 1940 
toen hier kort maar fel werd gestreden tegen de Duitse invallers.

Naast het fraaie 16e- -eeuwse gotische kerkje van Heumen is een 
reliëfsteen aangebracht, die ons herinnert aan de slag op de 
Mookerheide in 1574. Lodewijk en Hendrik van Nassau (twee broers 
van Willem van Oranje) lieten hier het leven in de strijd tegen de 
Spanjaarden.

Het atelier(museum) van Jac Maris aan de Looistraat te Heumen. Op 
deze plek heeft de beeldhouwer Jac Maris, kleinzoon van de Haagse 
Schoolschilder Jacob Maris, gewoond en gewerkt van het midden van 
de jaren twintig tot 1994, dus meer dan 70 jaar.

Het rentmeestershuis is eveneens een prachtige bezienswaardigheid. 

Via een pad langs het rentmeesterhuis komt u op de Maasdijk 
vanwaar u een prachtig uitzicht heeft over de uiterwaarden.

Als u de Maasdijk vervolgt komt u langs een aantal dijkdoorbraken de 
zogenaamde "kolken”. Een stuk ongerepte natuur waar u heerlijk 
kunt wandelen en/of vissen.



















BIJZONDERHEDEN

Ideale instapklare seniorenwoning maar ook voor (startende) 
gezinnen.

Goed onderhouden tussenwoning in rustig kindvriendelijke 
woonwijk.

Lichte woonkamer (26m²) met openslaande tuindeuren.

In 2021 gemoderniseerde keuken, toilet, 2 badkamers en 2 
slaapkamers , 3e slaapkamer mogelijk.

1 slaap- en badkamer op de begane grond.

Glasvezel aansluiting.

Woning is volledig geïsoleerd.

Buitenschilderwerk 2023.

Woning beschikt over een achterom.

Basisschool in de nabijheid.

Landelijk wonen en toch alle voorzieningen in de nabijheid o.a. 
Malden op 3 km. met winkelcentra, openbaar vervoer, 
gezondheidscentrum en bosrijke omgeving.

Op slechts 8 kilometer afstand van Nijmegen met al haar 
voorzieningen. 

Openbaar vervoer (bus) richting Nijmegen op 5 minuten fietsafstand 
en treinstation Molenhoek op ca. 10 minuten fietsafstand.

Goede bereikbaarheid aansluitingen A73 en A50.

Nijmegen/ziekenhuizen/universiteit op ca 35 minuten fietsafstand !



































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van De Hosterd 35



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”

Dat zou toch fantastisch zijn!
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Persoonlijke gegevens 
Naam:   

Adres te verkopen woning:  
De Hosterd 35 
6582 CA  Heumen 

 

Datum:   

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

- losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten: enkel de maatwerk kasten op de 1e verdieping, 
overloop en slaapkamer. 

 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

- rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- pvc ☒ ☐ ☐ ☐ 
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-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Inductiekookplaat 5 pits ☒ ☐ ☐ ☐ 

- afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

- koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

- combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

- onder wastafel - schuifafvalbakken ☒ ☐ ☐ ☐ 

- verlichting onder hangende kastjes ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

- toiletborstels ☒ ☐ ☐ ☐ 

- wc rol houders ☒ ☐ ☐ ☐ 

- handdoek haakjes ☒ ☐ ☐ ☐ 
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-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

- Handdoek haakjes ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Bekerhouder tandenborstel ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Wc rolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

- toiletborstel ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

- boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 
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 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek – poort achtertuin ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen – n.v.t. ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  
  
  
Koper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  

 






